FINANSTILSYNET

Finanstilsynet
Den 2. februar 2026
25-022656

Strandgade 29

1401 Kgbenhavn K

TIf. 335582 82

CVR-nr. 10 59 81 84
finanstilsynet@ftnet.dk
www.finanstilsynet.dk
ERHVERVSMINISTERIET

Politianmeldelse af Realkredit Danmark A/S for
ikke at have veerdiansat udlejede ejerlejligheder
til tredjepart korrekt og for ikke at have haft ef-

fektive former for virksomhedsstyring

Finanstilsynet har den 2. februar 2026 anmodet National enhed for
Saerlig Kriminalitet (NSK) om at indlede naermere politimaessig ef-
terforskning af Realkredit Danmark A/S.

Politianmeldelsen afspejler, at realkreditinstitutter skal veerdiansaette pri-
vate ejerlejligheder til udlejning ud fra en rentabilitetsberegning. Dette
folger af 8 15, stk. 1, i bekendtggrelse om vaerdiansaettelse af pant og lan
i fast ejendom som sikkerhed for udstedelse af daekkede obligationer.
Realkreditinstitutter skal desuden have effektive former for virksom-
hedsstyring, herunder effektive procedurer til at identificere, forvalte,
overvage og rapportere om de risici, som virksomheden er eller kan blive
udsat for. Det fglger af § 71, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed.

Efter Finanstilsynets vurdering har Realkredit Danmark ikke overholdt
ovenstaende regler i forbindelse med en fejl i instituttets praksis for vur-
dering af udlejede ejerlejligheder til tredjepart. Realkredit Danmark har
vaerdiansat disse ejerlejligheder efter kontantprincippet, ikke efter renta-
bilitetsprincippet. Det giver som udgangspunkt en for hgj vurdering af
ejerlejlighederne.

Realkredit Danmark har selv opdaget fejlen, og de orienterede Finanstil-
synet om fejlen i september 2024. Fejlen stod pa i 5 ar, fer den blev op-
daget. Da fejlen blev opdaget, gik der en periode pa over 2 ar, for Real-
kredit Danmark indferte kompenserende foranstaltninger i form af sup-
plerende sikkerhed, stoppede den ulovlige praksis og gik i gang med at
afdaekke fejlens omfang for at kunne foretage remedierende tiltag og be-
gyndte at afdaekke de gkonomiske konsekvenser af fejlen. | september
2024 gennemfoerte Realkredit Danmark en fejlretning, der betad, at ejer-
lejligheder udlejet til tredjepart blev vurderet ved brug af det korrekte
vurderingsprincip.

Fejlen har som naevnt vaeret afgraenset til et delsegment af udlejede ejer-
lejligheder. Udlejede ejerlejligheder er et mindre ejendomssegment, og
fejlen har derfor ikke haft konsekvenser for realkreditsystemet og sikker-
heden i det.





