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NOTAT

Redegorelse om inspektion i Realkredit Dan-

mark A/S (ejerboligmodel og restancer)

Indledning

Finanstilsynet var i august 2015 pé inspektion (funkiionsundersagelse) | Re-
alkredit Danmark A/S. Pa inspektionen gennemgik Finanstilsynet Realkredit
Danmarks brug af en ejerboligmodel til veerdiansesttelse af ejerboliger. Der-
udover gennemgik Finanstilsynet en stikpreve af restancesager samt ud-
valgte politikker og forretningsgange pa restanceomradet. Efterfelgende be-
sigtigede Finanstilsynet en razkke ejendomme.

Sammenfatning og risikovurdering

Realkredit Danmark har tilladeise til i et vist omfang at bruge en ejerbolig-
model til at vaerdiansasette gjerboliger til brug for lAneudmaling. Mcdellen an-
vendes endvidere til den Isbende LTV-overvagning og tit opgerelse af sik-
kerheder til kapitaldaekningsformal.

Finanstilsynet gennemgik en stikpreve pa 200 tilfesldigt udvalgte veerdian-
sasttelser af boliger i Kebenhavn og Arhus. Halvdelen var veerdiansat ved en
fysisk besigtigelse, og den anden halvdel var veerdiansat ved brug af ejerbo-
ligmodellen.

Det er Finanstilsynets vurdering, at ejerboligmodellens vesrdiansastielser i
stikpreven generslt ikke afviger vassentligt fra vesrdiansastielser foretaget pa
basis af en fysisk besigtigelse. Finanstilsynet gav pabud om at nedszette
veerdianseettelsen p& 2 (ud af de 200) gennemgaede ejendomme, der var
veerdiansat ved brug af ejerboligmodellen.

P4 restanceomradet gennemgik Finanstilsynet udvalgte politikker og forret-
ningsgange. Finanstilsynet gennemgik desuden en stikprave af instituitets
restancesager ligeligt fordelt pa privat- og erhvervsudian. Stikpreven af re-
stancesager omfaltede 30 sager.
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Realkredit Danmarks restanceprocenter afviger ikke veesentligt fra andre
sammentignelige institulters restanceprocenter.

Ved gennemgangen af de udtagne restancesager pa erhvervskunder kon-
staterede Finanstilsynet enkelte eksempler p& operationelle fejl i relation
bade den manuelle og den automatiske handtering af restancesager. Fi-
nanstilsynet har modtaget en redegerelse for &rsagen tif fejlene og de ftiltag,
instituttet har gennemfert for at reducere risikoen for tilsvarende fremtidige
fejl.

Endvidere pabed Finanstilsynet RD at azndre sin ratingmetode saledes, at
sager, hvor der tidligere har veeret restance, men hvor denne nu er indfriet,
men der fortsat er en individuel nedskrivning i en periode herefter, rates som
vaerende i OV i hele denne periode.,

Realkredit Danmark havde pr. 30. juni 2015 opgjort et solvensbehov pa 12,5
pct. inkl. bufferkrav, mens det sverste bindende krav efter overgangsreglen
var 21,8 pct. Den faktiske solvens udgjorde 37,5 pet. Undersegelsen gav ik-
ke Finanstilsynet anledning it at sendre pa det af inslituttet opgjorte sal-
vensbehov.
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